2026.gada 4.septembri

Atzinums par €ku (blivju) nekustama Tpasuma, kas atrodas
Bauskas novada, Bauska, Kalna iela “1B”
nosaukums: Plidona iela 28
piespiedu pardosanas vertibu.
Zemgales apgabaltiesas 104.iecirkna
zverinatam tiesu izpilditajam
Zanei Trasinei

Cienita kundze !

Péc Jasu pasitijuma esam veiku$i eku (blvju) nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 4001 504 0087, kas
atrodas Bauskas novada, Bauska, Kalna iela “1B”, ir registréts Bauskas pilsétas zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000563576 un sastav no blves (garazas) ar kadastra apziméjumu 4001 004 0115 009 un kopgjo platibu 16.6 m?
(turpmak teksta ,Objekts”), novértéSanu. Atzinums satur miasu viedokli par ieprieck§ minéta nekustama Tpasuma
piespiedu pardosanas vertibu.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Zemgales apgabaltiesas 104.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditajam
Zanei Trasunei, izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vertetaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,lpadumu vértédana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zindSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba esos$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevejs piekrit pardot akfivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja rictbu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama Tpasuma gadijuma
piespiedu pardodanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpadums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietieckams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka éku (blivju) nekustama TpaSuma, kas atrodas
Bauskas novada, Bauska, Kalna iela “1B”, 2026.gada 4.augusta* visvairak iespéjama piespiedu pardosanas veértiba
izsoles vajadzibam ir

1 700 (viens tukstotis septini simti) eiro.

* - nekustama pasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosanas vértiba ir spéka, ja zemes gabala iznomasanas nosacijumi atbildis
nekustamo ipasumu tirgli pienemtiem nomas principiem, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSuma tiesibas uz
vértéSanas Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja
telpu lietosana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgritinajumu
izmainpu gadijuma, vai vertejama ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas
gadijuma, izmainisies ar1 noteiktas veértibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam vertibu
izmainam, kas var notikt aréju apstaklu ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais TpaSums

Eku (bdvju) nekustamais Tpasums, kas atrodas Bauskas novada, Bauska,
Kalna iela “1B”.

1.2 Vertejuma pasititajs

Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.104 zverinats tiesu izpilditajs Zane
Trasine.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértésanas datuma
izsoles vajadzibam.

1.4 VertéSanas datums

2026.gada 4.augusta.

1.5 VerteSanas merkis

VerteSanas mérkis ir sniegt Pasidfitajam Atzinumu par vértéjama nekustama
ipaSuma piespiedu pardoSanas vertibu izsoles vajadzibam.

1.6 IpaSumtiesibas

Andris Vedgjs.

1.7 Vertejama paSuma sastavs

Blve (garaza) ar kadastra apziméjumu 4001 004 0115 009 un kopgjo platibu
16.6 m2.

1.8 Pasreizgja izmantosana

Garazas éka.

1.9 Planota/atjauta izmanto$ana
saskana ar atfistibas planu

Jauktas centra apbaves teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Racionala planojuma garazas eka.

veids
1.11 Vertgjuma izmantota 2026.gada 4.augusta Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.104 zvérinata tiesu
informacija izpilditaja Zanes Trastnes Pieprasijums Nr.06359/104/2026-NOS.

Bauskas pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000563576 datorizdruka.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
VZD Kartes skata izdruka.

1.12 Butiski neietekméjoSie Nav zinami.
apgratinajumi

1.13 Negativi ietekméjoSie Bauskas pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.100000563576 1.dalas
apgratinajumi 1.iedala izdarita atzime - bilve saistita ar zemes gabalu (zemes vienibas

kadastra apziméjums 40010040115).
Zemes Tpadnieks saskana ar VZD Kadastra informacijas sistemu: cita fiziska
persona.

1.14 Tiek pienemts, ka fpaSums
ir brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

Bauskas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000563576 Il.dalas
2.iedala izdaritas atzimes.

1.15 Citi izdaritie pienémumi

- sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vertéta;i
nesniedz telpu iek3€jas apdares aprakstu, sanitartehnisko ieri¢u aprakstu un 81
atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vertéjama ipaSuma tehniskais stavoklis ir
apmierinoss;

- ja zemes gabala iznomasanas nosacijumi atbildis nekustamo TpaSumu tirgd
pienemtiem nomas principiem,

- vertgjamais TpaSums nav iekrats, apgrdtinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesTbas ierobezojoSiem apgratinajumiem.

Eku (biivju) nekustama ipasuma Bauskas novada, Bauska, Kalna iela “1B” piespiedu pardo$anas vértibas noteik$ana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Informacijas avots: https://balticmaps.eu/lv/c%5F %5F %5F 56.408943-24.186814-
18/b1%5F %5F %5F cl/q%5F %5F %5Fbauska%20kalna%201b

Eku (biivju) nekustama ipasuma Bauskas novada, Bauska, Kalna iela “1B” piespiedu pardo$anas vértibas noteik$ana
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Izkopéjums no attistibas plana planota/atlauta izmantosana
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Informacijas avots: https://geolatvija.lv/geo/tapis

Eku (biivju) nekustama ipasuma Bauskas novada, Bauska, Kalna iela “1B” piespiedu pardo$anas vértibas noteik$ana
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Informacijas avots: https://pris.lvgme.lv/slani
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3.FOTOATTELI

Piebraucamais ce|$ Piebraucamais ce|$
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vertejamais nekustamais ipaSums atrodas Bauskas novada, Bauska, kvartala, ko veido Kalna iela, Plidona iela,
Pasta iela un Kalgju iela .

Lidz Bauskas pilsétas centram ir aptuveni 0.7 km jeb 1 min brauciens ar vieglo automasinu, Rigas centram ir
aptuveni 67 km jeb 58 min brauciens ar vieglo automa$inu. Sabiedriska transporta kustibu uz citiem rajoniem nodroSina
autobusu marsruti. Tuvaka mar$ruta pieturvieta atrodas uz Kalna ielas aptuveni 0.2 km attaluma.

Teicams Labs Videjs Vaj§ Slikts

ledzlvotaju nodarbinatiba - X |
Darba vietu pieejamiba- X L
lepirkSanas vietu pieejamiba- X |
Skolu pieejamiba- X |
Sabiedriska transporta pieejamiba- X L
Atpitas vietu pieejamiba- X L

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstlba apskatama TpaSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-

DroSiba-

Ipadumu izskats-

Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Bauskas novada, Bauska uzskatams par labu/teicamu.

XXX ([X X

4.2 Zemes gabala apraksts

Vértejama nekustama Tpasuma sastava neietilpst zemes gabals. Ipasums saistits ar zemes gabalu (zemes
vienibas kadastra apziméjums 4001 004 0115 — uz 1 zemes gabala atrodas ari cita apbave). Zemes Tpasnieks saskana
ar VZD Kadastra informéacijas sistému: cita fiziska persona.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes gabalu

PiebraukSana blvei iespéjama divos veidos:

- no Pladona ielas puses, talak pa ipaSumu Bauska, Pludonu iela 36 un ipaSumu Bauska, Plidonu iela
28, abiem TpaSumiem VZD Kadastra informacijas sisttma nav apgratinajuma par cela servitdtu,

ko -

- no Kalgju ielas puses, talak pa ipaSumu Bauska, Kalna iela 3 un Tpasumu Bauska, Pladonu iela 28,
abiem Tpadumiem VZD Kadastra informacijas sistéma nav apgratinajuma par cela servittu,

Eku (biivju) nekustama ipasuma Bauskas novada, Bauska, Kalna iela “1B” piespiedu pardo$anas vértibas noteik$ana
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Autotransporta plisma un gajgju kustiba gar TpaSumu nav intensiva. Kopuma piebrauk3ana zemes
gabalam ar personigo autotransportu ir dal&ji erta, juridiski nesakartota.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Ar blvi saistita zemes vieniba ir 3319 m? liela un Kadastra informacijas sisttma nav noteikta uz ékas
lietoSanu attieciga dala.

Teritorija ap €ku ar saméra [idzenu reljefu.

SRR

irdrrer Fysmy sy 1
[ N
il

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Teritoriju ap bivi aiznem kadastra informacijas sistéma neattélota bave, kas blokgjas ar vértéjamo &ku
(vél viena garaza, kas iespéjams satur patvaligas blvniecibas pazimes) aizaudzis zalajs, koki un krimi. Gar
bives vienu malu ir mdra siena ar Zogu virs tas.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X -
Siltumapgade - -
Udensapgade - -
Kanalizacija - -
(Gazes apgade - -

Citas izbtves/tikli - i

Eku (biivju) nekustama ipasuma Bauskas novada, Bauska, Kalna iela “1B” piespiedu pardo$anas vértibas noteik$ana
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4.3 Buves (garazas) ar kadastra apziméjumu 4001 004 0115 009 apraksts

Uzbavesanas gads: 1965. Ekspluatacija pienemSanas gads(-i): 2000.

Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstoi “padomju” laika prasibam. Ekas tehniskais
stavoklis kopuma ir apmierino$s.

Ekas izvietojums zemes gabala — blok&jas ar kadastra informacijas sistéma neattélotu bavi.

Ekas tehniskie parametri:

Apbives laukums, m? 211
Tilpums, m3 45

Kopéja telpu platiba, m? 16.6
1.stava, m2 16.6

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Tehniskais stavoklis
Pamati Akmens mris Apmierinoss
Arsienas un neso$as starpsiena Kiegelu mris Apmierinoss
Neneso$as starpsienas - -
Starpstavu parsegums - -
Arsienu argja apdare Apmetums Apmierinos
Jumta konstrukcija Koka konstrukcija Apmierinoss
Jumta segums Metala loksnes Apmierinoss
Lietus Gdens novadi$ana - -

Logu ailes - -
Ardurvis - -
lekSgjas durvis - -
Garazas varti Metala Labs
Kapnes - -

Telpu iek$éja apdare:

Sakara ar to, ka vertéetajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertétaji nesniedz telpu ieksejas
apdares aprakstu un 81 atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértejama ipaSuma telpu tehniskais stavoklis
ir apmierinoss.

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais stavoklis
Gridas Apmierinoss
Sienas ApmierinoSs
Griesti Apmierino8s

Sanitartehniskas ierices vannas:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vertetaji Si atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vertéjama ipasuma
nav sanitartehnisko iericu.

InZenierkomunikaciju raksturojums:
Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, $1 atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade - -
Udensapgade - -
Kanalizacija - -

(Gazes apgade - -

Vajstravas tikli - -

Veédina$ana Dabiga

Citi uzlabojumi (signalizacija, gaisa kondicioné$ana, - -
teritorijas apgaismojums un laistiSanas sistémas)

Eku (biivju) nekustama ipasuma Bauskas novada, Bauska, Kalna iela “1B” piespiedu pardo$anas vértibas noteik$ana



